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§325 Keravan kaupungin selvityksen 2. tdydennys Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueelle siirtyvistd Keravan kaupungin jarjestamista sosiaali- ja
terveydenhuollon toimitiloista ja asunnoista

KER/310/00.04.01/2022
Kaupunginhallitus 7.12.2022 § 325

Omaisuusselvityksen laatiminen perustuu sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja
pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan
lainsdadannon voimaanpanosta annettuun lakiin 616/2021 (jaljempana sote-
voimaanpanolaki), joka tuli voimaan 1.7.2021. Lain 26.1 §:n mukaan kunnan on
tullut tehda viimeistaan 28.2.2022 hyvinvointialueelle selvitys 22, 23 ja 25 §:ssa
tarkoitetuista sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen kdytdssa olevista
toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta, sopimuksista ja vastuista.

Sote-voimaanpanolain 26.3 § mukaan kunta on ollut velvollinen tdydentamaan
edelld mainittuja selvityksia 30.6.2022 mennessa, jos toimitiloissa, siirtyvassa
irtaimessa omaisuudessa tai sopimuksissa on tapahtunut olennaisia muutoksia
selvityksen antamisen jalkeen ja jos hyvinvointialue on katsonut selvityksen
taydentamisen tarpeelliseksi.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 28.2.2022 § 63 tekemallaan paatokselld Keravan
kaupungin selvityksen Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle siirtyvasta sosiaali-
ja terveydenhuollon toimitilojen ja asuntojen siirtymisesta Vantaan ja Keravan
hyvinvointialueen hallintaan. Kaupunginhallitus on 20.6.2022 § 174 tekemallaan
paatokselld taydentanyt sote-voimaanpanolain 26.3 § mukaisesti keravan
kaupungin selvitysta Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle siirtyvistda asunnoista
ja toimitiloista.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue on aluevaltuuston paatoksella 29.3.2022 § 34
hyvdksynyt sote-voimaanpanolain 22-25 §:ssa tarkoitetun asuntojen ja toimitilojen
siirtymisen 1.1.2023 hyvinvointialueelle (voimaanpanolaki 28 §). Lisaksi
aluevaltuusto on merkinnyt tiedoksi varatun oikeuden tdydentaa annettuja
selvityksia tarvittaessa voimaanpanolain 26.3 §:n mukaisesti.

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluevaltuusto on paatoksellaan 30.8.2022 §
72 hyvaksynyt Keravan kaupungin antaman sote-voimaanpanolain 26.3 §
mukaisen omaisuusselvityksen taydentamisen. Lisdksi aluevaltuusto on merkinnyt
tiedoksi varatun oikeuden taydentaa annettuja selvityksia tarvittaessa.
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Hyvinvointialueilla on edelleen oikeus pyytda kunnalta kayttoonsa tarpeellisiksi
katsomiaan lisaselvityksia ja asiakirjoja. Jos hyvinvointialue katsoo, ettd kunnan
antaman selvityksen mukaan hyvinvointialueen hallintaan siirtyvat toimitilat,
irtaimisto ja sopimukset eivat turvaa sosiaali- ja terveystoimen tai pelastustoimen
jarjestamista alueella, hyvinvointialueen on neuvoteltava kunnan kanssa
(voimaanpanolaki 26.2 §).

Talla esityksellda kaupunginhallituksen 28.2.2022 § 63 hyvaksymaan
omaisuusselvitykseen ja kaupunginhallituksen 20.6.2022 § 174 sote-
voimaanpanolain 26.3 § mukaiseen omaisuusselvityksen tdydennykseen annetaan
lisatdydennys. Taydennysta ilmoitetaan siirtyvien asuntojen ja toimitilojen seka
sellaisten jo aiemmin ilmoitettujen asuntojen ja toimitilojen osalta, jotka ovat
sote-voimaanpanolain 26 § mukaisesti olennaisesti muuttuneet. Keravan kaupunki
on yhdessa hyvinvointialueen kanssa todennut, ettad tdma 2. omaisuusselvityksen
taydennys on hyvinvointialueen jarjestamisvastuun toteutumisen kannalta
tarpeellinen.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt myos hyvinvointialueelle siirtyvista sosiaali- ja
terveystoimen omaisuudesta ja sopimuksista annetun erillisen selvityksen
28.2.2022 § 62 ja sen tdydentamisen 20.6.2022 § 173. Myos taman selvityksen
tdydentamisestd on tdman kokouksen esityslistalla erillinen esitys.

Kaikki edellda mainitut 28.2.2022 tehdyt kaupunginhallituksen paatokset seka
20.6.2022 tehdyt omaisuusselvityksen taydennykset on annettu tiedoksi Vantaan
ja Keravan hyvinvointialueelle.

Talla esityksella kaupunginhallituksen 28.2.2022 § 63 hyvaksymaan selvitykseen ja
voimaanpanolain 26.3 §:n mukaiseen 20.6.2022 § 174 tdaydennykseen tehdaan
toinen tdaydennys, jonka sisallosta kaupunki on neuvotellut yhdessa Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen kanssa. Muutoksia ilmoitetaan siirtyvien asuntojen ja
toimitilojen osalta.

Siirtyvien sopimuksien tdydentaminen sote-voimaanpanolain 26.3 § mukaisen
maarapaivan jalkeen

Kaupunginhallituksen paatokselle 20.6.2022 § 174 varattiin oikeus taydentaa
selvityksia vield sote-voimaanpanolaissa asetetun 30.6.2022 maarapaivan jalkeen.
Lainsaadantoon on asetettu maarapaiva, jonka tarkoitus on varmistaa se, etta
hyvinvointialueet saavat kunnilta tarvittavat selvitykset oman hallintonsa
perustamista varten riittavan ajoissa. Keravan kaupunki on yhdessa Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen kanssa neuvotellut omaisuusselvityksen 2.
taydennyksestd. Neuvotteluissa tdydennys on todettu niin tarpeelliseksi, ettd se
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on tehtava lainsdaadanndn maaraajan umpeutumisen jalkeen, jotta voidaan
turvata sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamisvastuun
hallittu siirtyma.

Sote-voimaanpanolaissa on kunnalle ja hyvinvointialueelle jatetty laaja oikeus
neuvotella laista poikkeavia toimintatapoja. Tama neuvotteluvara on jatetty
lainsdadantoon, koska lainsaadannon tarkoitusta ei ole mahdollista toteuttaa siina
asetettujen paivamaadrien yms. tarkalla noudattamisella. On todettava, etta lain
tarkoituksen toteuttaminen on merkittavampi paamaara, kuin sen sanamuodon
tarkka tulkinta. Tahan tulkintaan ovat paatyneet myds Kuntaliitto seka
valtionvarainministerié omissa lausunnoissaan, jotka perustuvat sote-
voimaanpanolain 66 § asetettuun velvollisuuteen tarjota kunnille ja
hyvinvointialueelle muutostukea uudistuksen aikana. Kuntaliitto ja
valtionvarainministerio ovat todenneet, etta laissa siirtyvaksi maaritellyt
sopimukset ja irtaimistot seka toimitilat, siirtyvat hyvinvointialueelle
paivamadrista huolimatta. Tdma sisaltélogiikka on ndin ollen merkittavampi kuin
laissa asetetut paivamaarat

Sote-voimaanpanolain 12 § on saadetty kunnan velvollisuudesta osallistua
hyvinvointialueiden valmisteluun. Taman lainsdadanndssa asetetut velvollisuuden
toteuttamiseksi kunnan on edesautettava kaikilla kdytettavissa olevilla keinoilla
hyvinvointialueen perustamista. Taman velvollisuuden tayttamiseksi on
kaupunginhallituksen tehtava paatos taman esityksen liitteena olevien
sopimuksien liitteen mukaisista siirroista, vaikka sote-voimaanpanolain 26.3 §:ssa
asetettu maaraaika on jo kulunut umpeen.

Vuokralle otetuista toimitiloista ja asunnoista annetun selvityksen
taydentdminen

Voimaanpanolain 25 § ja 22 §:ien mukaan hyvinvointialueelle siirtyvat sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamiseen liittyvat sopimukset ja
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kadytdssa olevat toimitilat.

Keravan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
jarjestamista varten vuokraamien toimitilojen ja asuntojen vuokrasopimukset seka
sosiaali- ja terveydenhuollon sekad pelastustoimen jarjestamiseen liittyvat
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kadytdssa olevat toimitilat
siirtyvat Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle 1.1.2023, jolleivat hyvinvointialue
ja kunta toisin sovi (voimaanpanolaki 22, 25 §).

Taydennyksessa ilmoitetaan uutena kohteena Ahjon kylatalon danitysstudio.
Poistuneita kohteita ovat Sampolan palvelukeskuksesta listalla ollut Soten arkisto
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(menee terveyskeskukseen) seka yhteispalvelupisteen 1/6 tyopisteosuus, jonka
tarve korvautuu erilliselld Keravan ja hyvinvointialueen valisella
palvelusopimuksella. Hoivakoti Vomman osalta on kirjattu
hinnantarkistusilmoituksen mukaiset tiedossa olevat uudet vuokrahinnat.
Marttilan hoivakodin aiempaan padomavuokraan on lisatty tulevan kayttajan
haluamien lisatdiden kustannusvaikutus.

Keravan kaupunki ja Vantaan ja Keravan hyvinvointialue on neuvotellut
"Valtioneuvoston asetus kunnan ja hyvinvointialueen vialisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026" 272/2022
mukaisesti mahdollisuudesta tuottaa siirrettavien kiinteistdjen siivous Keravan
kaupungin toimesta. Siivouksen kustannukset on esitetty taydennetyssa
taulukossa omassa sarakkeessaan. Siivouksen osalta voivat sopijaosapuolet
jatkossa maarittaa palvelutilauksen sisallon seka keston siirtymakauden osalta
erikseen.

Keravan kaupunki on esittdnyt hyvinvointialueelle, ettd kuntouttavan
tyotoiminnan tilan (kaupungintalo, Kauppakaari 11) osalta ei sovelleta sote-
voimaanpanolaissa olevaa vuokra-aikaa koskevaa 3+1 vuoden saantoa (sote-
voimaanpanolaki 22.2 §). Kaupungilla on tarkoitus kaavoittaa kiinteistolle
asuinrakentamista lahivuosien aikana. Kaupungilla on esittda vastaavat korvaavat
tilat vuoden 2024 alusta lukien vahintaan siirtymakauden 3 +1 loppuun saakka

Valmistelijat kehitysjohtaja Tapio Helenius
Liitteet Toimitiloista ja asunnoista annetun selvityksen 2. tdydennys
Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa

1. antaa liitteen mukainen kaupunginhallituksen 28.2.2022 § 63 hyvaksyman ja
kaupunginhallituksen 20.6.2022 § 174 hyvdksyman selvityksen taydennyksen 2.
taydennys Keravan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon kaytossa olevista
toimitiloista ja asunnoista Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle
voimaanpanolain 26 §:n mukaisesti;

2. ilmoittaa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueelle, etta liitteessa mainitut
toimitilat ja vuokrasopimukset siirtyvat 1.1.2023 Keravan kaupungilta

hyvinvointialueelle ja

3. ettd poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
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Lisdtietoja antaa kehitysjohtaja Tapio Helenius, tapio.helenius@kerava.fi, p. 040 318 2461
Paitoksen Ote:
taytiantéonpano Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

Sosiaali- ja terveyspalveluiden toimiala
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MUUTOKSENHAKU

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (kuntalaki)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Keravan kaupungille maaraajan viimeisena pdivana ennen kaupungintalon tai Sampolan
palvelukeskuksen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen
Iahettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei

muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sdahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miten pdatosta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myo6s
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sdahkopostiosoite.
Muutoksenhaku- Keravan kaupunki
viranomainen Kaupunginhallitus
PL123

04201 Kerava
Kayntiosoite: Kauppakaari 11 tai Kultasepankatu 7, Kerava
kirjaamo@kerava.fi

Poytdkirja Poytdkirja on yleisesti nahtavilla Keravan kaupungin verkkosivuilla alkaen
nahtdavana 8.12.2022

Tiedoksianto asianosaisille:
Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Sosiaali- ja terveyspalveluiden toimiala

¥ Annettu tiedoksi sahkoisesti 8.12.2022
kirjaamo.vantaanjakeravanhyvinvointialue@vantaa.fi
riikka.lilieroos@vantaa.fi

soster@kerava.fi
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Paivitetty taulukko sosiaali- ja terveydenhuollon siirtyvistd toimitiloista ja asunnoista / 2. tdydennys

Suoraomisteiset toimitilat

Kohteen nimi, osoite

Sosterin
kdytossa oleva
huoneala

Rakennuksen
huoneala

Vuokra-asetusluonnoksen mukaan

Kokonais-
vuokra €/kk

Kokonais-
vuokra €/vuosi

YHTEENSA SOSTERIN KAYTOSSA

Asiakasohjaus ja valvonta, Metsolantie 9, uusi osa 320 320
Mielenterveys ja paihde paivatoiminta, Metsolantie 9, vanha osa 570 280
Palvelukeskus Hopeahovi, tehpa, Metsolantie 4 3586 3236
Terveyskeskus, Metsolantie 2, siivotaan sovittaessa vain osin kaupungin toimesta 10419 10376
Kuraattorin tilat, Savion koulu, Juurakkokatu 33 1543 38
Kouluterveydenhoitajan tilat, Savion koulu, Juurakkokatu 33 3474 52
Psygologin tilat, Savion koulu, Juurakkokatu 33 483 21
Kuraattorin tilat, Kalevan kouluparakki, Kalevankatu 66 487 25
Terveydenhuollon tilat, Kalevan koulu, Kalevankatu 66 141 53
Terveydenhuollon tilat, Killan koulu, Sarvimaentie 35 5000 73
Terveydenhuollon tilat, Sompion koulu, Aleksis Kiven tie 18 7953 12
Terveydenhuollon tilat, Nikkarin koulu, Keskikatu 5 10200 90
Terveydenhuollon tilat, Kurkelan koulu, Kdenkatu 10 6858 93
Terveydenhuollon tilat, Ahjon tupakoulu, Ketjutie 2 300 32
Terveydenhuollon tilat, Ahjon koulu uudisosa, Ketjutie 2 133 41
Terveydenhuollon tilat, Keravanjoen yhtenéiskoulu, Ahjontie 2 10968 148
Terveydenhuollon tilat, Paivélanlaakson koulu, Hakkuutie 7 3843 49
Terveydenhuollon tilat, Kanniston koulu, Kannistonkatu 5 1295 7

Osakeomisteiset toimitilat (keskindinen kiinteistd Oy)

Sosterin
kdytossa oleva
huoneala

Kohteen nimi, osoite

Rakennuksen
huoneala

YHTEENSA SOSTERIN KAYTOSSA

Kuntouttavan tyétoiminta, Kauppakaari 11, Tuusulantien Liikekiinteisté Oy / esim. Pa- 5471 930
lopellonkatu 4. Tila saattaa vaihtua, mutta aikaisintaan vuoden 2024 alusta 1204 1127
Kotihoito, Santaniitynkatu 1, Kiint. Oy Gatehill 2901 725
Tybkeskus, Santaniitynkatu 1, Kiint. Oy Gatehill 2901 748
Nuorten ty6paja, Santaniitynkatu 1, Kiint. Oy Gatehill 2901 916
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Padoma-  Ylldpito- " Kokonais-
vuokra vuokra € I?]':::; Iik vuokra

€/hum2/kk €/hum2/kk €/hum2/kk

12,87 6,42 1,72 21,01

5,6 6,64 1,72 13,96

512 6,75 0,99 12,86

9,75 6,28 5,3 21,33

6,54 4,18 2,47 13,19

6,11 4,18 2,47 12,76

10,02 4,47 2,47 16,96

30 1,83 31,83

10,16 4,3 1,83 16,29

3,29 4,03 2,06 9,38

9,19 4,24 2,59 16,02

9,88 4,24 2,44 16,56

11,94 4,24 2,24 18,42

6,44 4,37 2,06 12,87

9,49 4,51 1,94 15,94

19,06 4,29 1,88 25,23

1,82 4,02 2,1 17,95

3,46 4,01 2,2 9,67

Vuokra-asetusluonnoksen mukaan

Paaoma- Yllapito- . Kokonais-
vuokra vuokra Siivous vuokra
€/hum2/kk €/hum2/kk €/hum2/kk €/humz2/kk

5,99 6,4 0,76 13,15
4,01 6,37 1,9 12,28
4,01 6,37 0,9 11,28
4,01 6,37 0,9 11,28

6 723,20
3 908,80
41 614,96
221 320,08
501,22
663,52
356,16
795,75
863,37
684,74
1794,24
1490,40
1713,06
411,84
653,54

3 734,04
879,55
67,69

Kokonais-
vuokra €/kk

12 229,50
12 229,50
8 903,00
8 437,44
10 332,48

80 678,40
46 905,60
499 379,52
2 655 840,96
6 014,64

7 962,24

4 273,92

9 549,00
10 360,44
8 216,88

21 530,88
17 884,80
20 556,72
4 942,08

7 842,48
44 808,48
10 554,60
812,28

3 458 113,92

Kokonais-
vuokra €/vuosi

146 754,00

106 836,00

101 249,28
123 989,76
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Sote hallinto, Santaniitynkatu 1, Kiint. Oy Gatehill

Nuorten kulma, Kauppakaari 4, Keravan seuratalo Oy

Osakeomisteiset toimitilat (kiinteisté Oy)

Kohteen nimi, osoite

2901 283
3709 289

4,01
3,10

3,81 1,9
3,84 1,65

9,72
8,59

Vuokrasopimuksen mukaan

Kokonais-
vuokra

Paaoma-
vuokra

Sosterin
kaytossa oleva

Yllapito- "
Rakennuksen vuokra _Siivous

2 750,76
2482,51

Kokonais-

33 009,12
29 790,12

541 628,28

Kokonais-

YHTEENSA SOSTERIN KAYTOSSA
Hoivakoti Vomma, tehpa, Kisapolku 5, Kiinteisté Oy Nikkarinkruunu

Suun terveydenhuolto, Sampolan palvelukeskus, Kultasepankatu 7
Neuvolapalvelut, Sampolan palvelukeskus, Kultasepankatu 7
Perheneuvola, Sampolan palvelukeskus, Kultasepankatu 7

Sote hallinto, Sampolan palvelukeskus, Kultasepankatu 7

Sosiaalityd, Sampolan palvelukeskus, Kultasepéankatu 7

Ulkoa vuokratut toimitilat

Kohteen nimi, osoite

€/hum2/kk €/hum2/kk €MUM2/KK e/pymorkk

huoneala huoneala

2031 2031 7,80 5,73 1,86 15,39
6185 871 4,7 38,33
6185 539 2,8 31,02
6185 291 2,32 30,54
6185 286 2,32 30,54
6185 851 2,32 30,54

Vuokrasopimuksen mukaan

Kokonais-
vuokra

Paaoma-
vuokra

Sosterin
kaytossa oleva

Yllapito- "
Rakennuksen vuokra _Siivous

vuokra €/kk | vuokra €/vuosi

31 257,09
33 385,43
16 719,78
8 887,14
8 734,44
25 989,54

Kokonais-

375 085,08
400 625,16
200 637,36
106 645,68
104 813,28
311 874,48

1499 681,04

Kokonais-

vuokra €/kk | vuokra €/vuosi

YHTEENSA SOSTERIN KAYTOSSA

Marttilan hoivakoti, tehpa + tuettu asuminen, Lehmuskatu 1, Hoivatilat Oyj, (rakenteilla)
Ahjon kylatalo, aanitysstudio, nuoret

Ulkoa vuokratut asunnot

Kohteen nimi, osoite

€/hum2/kk €/hum2/kk €MUM2/KK e/pymoikk

huoneala huoneala

3200 3200
2405 105

11,26
2,70

1,86
2,17 1,61

13,12
6,48

Vuokrasopimuksen mukaan

Kokonais-
vuokra

Paaoma-
vuokra

Sosterin
kaytossa oleva

Yllapito- "
Rakennuksen vuokra _Siivous

41 973,75
680,40

Kokonais-

503 685,00
8 164,80

511 849,80

Kokonais-

YHTEENSA SOSTERIN KAYTOSSA
Kriisiasunto, Kokontie 15 A 8, Kiint Oy Nikkarinkruunu.Vesilaskutus kdytén mukaan

Kriisiasunto, Liesitie 1 as. 18, Kiint Oy Nikkarinkruunu. Vesilaskutus kaytdon mukaan
Kriisiasunto, Ahjontie 11 B 43, Kiint Oy Nikkarinkruunu. Vesilaskutus kaytdon mukaan

Kriisiasunto, Visatie 20 A 6, Kiint Oy Nikkarinkruunu. Vesilaskutus kaytén mukaan

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Koukka Tommy, arkistopaallikké 8.12.2022 8:53

€/hum2/kk €hum2/kk €MUM2/KK e/pymoikk

huoneala huoneala

40 13,73
22 13,02
40 13,66
43,5 12,74

vuokra €/kk | vuokra €/vuosi

549,20
286,44
546,41
554,40

6 590,40
3 437,28
6 556,92
6 652,80

23 237,40



